连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程

用地地上房屋征收补偿安置方案

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》《广东省土地管理条例》《连山壮族瑶族自治县国有土地上房屋征收补偿安置办法（试行）》等有关规定，为有序推动连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程建设。结合我县实际，制定本征收补偿安置方案。
一、征收主体、监管部门及实施单位

（一）征收主体：连山壮族瑶族自治县人民政府。

（二）监管部门：连山壮族瑶族自治县住房和城乡建设局。

（三）实施单位：连山壮族瑶族自治县吉田镇人民政府。

二、房屋征收目的、范围及项目概况

（一）征收目的：为有序推动连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升建设，促进连山壮族瑶族自治县教育发展。

（二）征收范围及项目概况：拟征收连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程项目用地范围涉及的国有土地上房屋，具体包括吉田镇新田路北侧县疾病预防控制中心用地一、县疾病预防控制中心用地二、县人民医院用地（旧人医东部）、县人民医院用地（旧人医南部）、县人民医院用地（旧人医用地）五个地块范围内的房屋及附属设施（如有遗漏，以附件1征收范围红线为准)。共涉及地块面积65.07亩、房屋建筑面积3860.95平方米（证载面积）、被征收人46户。
三、房屋征收补偿的依据
（一）《中华人民共和国民法典》（2020年5月28日十三届全国人大三次会议表决通过）；
（二）《国有土地上房屋征收与补偿条例》（中华人民共和国国务院第590令）；
（三）《广东省土地管理条例》（2022年6月1日广东省第十三届人民代表大会常务委员会第四十三次会议通过）；
（四）《连山壮族瑶族自治县国有土地上房屋征收补偿安置办法（试行）》（山府办发〔2025〕7号）。
四、被征收房屋的价值评估和评估期限

（一）评估机构的选定：自征收决定公告之日起7天内，由被征收人协商选定房地产价格评估机构，半数或半数以上被征收人共同选定一家房地产价格评估机构，且该房地产价格评估机构于2日内未提出异议的，视为协商选定有效；协商不成的，由征收单位在被征收人代表（3人以上）、公证部门人员现场见证下，从已报名符合条件的房地产价格评估机构中通过摇珠方式选定。自确定房地产价格评估机构之日起，5日内完成评估工作并出具评估报告。

（二）公证机构选定：公证机构由征收单位选定，所产生的公证费用由征收单位承担。

（三）评估时点：被征收房屋价值评估时点为房屋征收决定公告之日。

（四）异议复核期：被征收人收到评估报告之日起10日内。对评估的补偿数额有异议的，被征收人可在收到评估报告之日起10日内向评估机构申请复核。对复核结果仍有异议的，可在收到复核结果10日内向广东省不动产登记与估价专业人员协会专家委员会或其他房地产评估鉴定机构申请鉴定。对评估的补偿数额有异议的，被征收人收到复核结果或鉴定结果之日则异议复核期结束。
五、被征收房屋权属与面积确认

（一）被征收房屋的权属认定：以不动产登记机构颁发的《不动产权证书》为主要依据。未办理产权登记的房屋，可依据经查证属实的房屋买卖协议等原始文件进行认定。

（二）被征收房屋建筑面积的确定：被征收房屋已经按照不动产登记房地一体要求重新发证的，其建筑面积以证载面积为准；未重新发证的房屋，以经有测量资质的测绘部门实际测量的建筑面积为准。

（三）被征收房屋产权占比的认定：以《不动产权证》或《房地产权证》上所规定的产权占比为准，并以此计算补偿金额。

六、房屋征收补偿安置办法
根据《连山壮族瑶族自治县国有土地上房屋征收补偿安置办法（试行）》（山府办发〔2025〕7号）第二十一条：“国有土地上房屋征收补偿安置，采取货币补偿、产权调换两种方式，由被征收人任选其一，或由县人民政府统一确定补偿方式。”

（一）货币补偿

1.房屋补偿款：按房地产价格评估机构评估价格给予货币补偿（含房屋室内装饰装修价值）。

2.权属范围内零星苗木和其他地上附着物补偿：按《连山壮族瑶族自治县人民政府关于公布实施连山壮族瑶族自治县征收地上附着物和青苗补偿标准的通知》（山府发〔2024〕9号）的规定进行补偿，不在标准内的项目可另行评估。

3.临时安置费、搬迁费等其他补偿：按《连山壮族瑶族自治县国有土地上房屋征收补偿安置办法（试行）》（山府办发〔2025〕7号）的规定执行。
（二）产权调换

1.产权调换房位置及概况：产权调换房位于清远市连山壮族瑶族自治县广德大道吉田公路养护所内。产权调换房总高10层，首层为商铺，采用1梯3户设计，共有54套，提供2种户型供被征收人选择。其中建筑面积为100平方米的有36套，建筑面积为85平方米的有18套（详见附件3.清远连山原公路局养护站规划方案项目建筑概念方案设计，具体以实际建设为准）。

2.产权调换房交付时间：预计2028年3月31日交付，最终以交楼通知书为准。
3.产权调换房选择与确定：被征收人从征收单位提供的产权调换房源中选择，以签订《房屋征收补偿协议》时间先后顺序确定选房顺序，同一天签订的以抽签方式确定选房先后顺序。

4.产权调换房的置换原则及差价结算：以被征收人房屋的建筑面积为基准，按1:1面积进行置换。产权调换房与被征收房屋的建筑面积基本接近但不一定完全相等，对于被征收房屋面积不足产权调换房面积的部分，由被征收人按2845.06元/㎡计算差价款，并于收到收楼通知书后15日内向征收单位一次性缴纳；对于被征收房屋面积超出产权调换房面积的部分，由征收单位按被征收房屋评估单价计算补偿款，在被征收人收到收楼通知书后15日内向被征收人予以支付。

5.权属范围内零星苗木和其他地上附着物补偿：按《连山壮族瑶族自治县人民政府关于公布实施连山壮族瑶族自治县征收地上附着物和青苗补偿标准的通知》（山府发〔2024〕9号）的规定进行补偿，不在标准内的项目可另行评估。

6.临时安置费、搬迁费等其他补偿：按《连山壮族瑶族自治县国有土地上房屋征收补偿安置办法（试行）》（山府办发〔2025〕7号）的规定执行。

7.不动产登记的相关税金费用：产权调换房建筑面积按被征收房屋建筑面积1:1进行调换部分，其办证税金（契税）、费用由征收单位承担；产权调换房建筑面积超出被征收房屋建筑面积部分，其办证税金（契税）、费用由被征收人承担。办证手续统一由征收单位办理。

8.物业专项维修资金及物业服务费：产权调换房的物业专项维修资金由被征收人负责；物业服务费按调换房所在小区的物业服务收费标准由被征收人缴交。

9.产权调换房交付：被征收人应在收到收楼通知书后一个月内前往不动产登记中心办理不动产登记，交付以完成不动产登记为准。

七、签约期限、过渡方式和过渡期限

（一）签约期限：异议复核期满之日起30日内。如被征收人对房屋征收决定公告申请行政复议或者提起行政诉讼的，上述期间进行相应顺延。

（二）过渡方式：本项目采用自行过渡方式，由被征收人自行解决。

（三）过渡期限：自被征收房屋腾空办理交接手续之日起，至发出产权调换房收楼书面通知之日后一个月止。因征收单位的责任，导致产权调换房超过过渡期限仍未交付的，自逾期之日起，继续发放临时安置补偿。逾期1至3个月的每月增发50%；逾期4个月及以上的，每月增发100%。

（四）搬迁期限：自签订《房屋征收补偿协议》之日起30日内。

八、补助奖励办法和标准

（一）房屋征收补偿协议签约期限的前10日内（含第10天）签订《房屋征收补偿协议》，并在签订协议之日起30天内将被征收房屋腾空移交的，按50000元/户给予被征收人货币奖励。

（二）在房屋征收补偿协议签约期限的11-20日内（含第20天）签订《房屋征收补偿协议》，并在签订协议之日起30天内将被征收房屋腾空移交的，按30000元/户给予被征收人货币奖励。

（三）在房屋征收补偿协议签约期限的21-30日内（含第30天）签订《房屋征收补偿协议》，并在签订协议之日起30天内将被征收房屋腾空移交的，按10000元/户给予被征收人货币奖励。

（四）30天后签订的，不给予奖励。
九、征收补偿金领取及被征收房屋两证注销

被征收人签订《房屋征收补偿协议》之日起10日内（含第10天），征收单位支付被征收人拆迁、临时安置费；被征收人完成搬迁腾房后，须将原持有的《房屋所有权证》《土地使用权证》《不动产权证》等相关证件交给征收单位（吉田镇人民政府），统一办理注销手续，费用由征收单位负责。
十、需要明确的其他内容

（一）连山壮族瑶族自治县人民政府作出征收公告后，任何单位和个人不得对征收范围内的土地和房屋进行新建、改造、扩建、改变房屋用途、装饰、租赁房屋等行为，由此增加改造补偿费用的，征收单位一律不作补偿。
（二）在签订《房屋征收补偿协议》前，被征收房屋存在租赁关系的，由租赁双方自行解除租赁关系；设有抵押的，由产权人自行解除抵押。征收单位不承担房屋租赁、抵押及产权纠纷所产生的任何经济责任和法律责任。

（三）被征收房屋及其附属设施由征收单位组织有资质的施工队伍统一拆除，以保证施工安全和征收场地的清理，确保工程按进度和计划进行（房屋拆除机构须按有关规定进行备案）。
（四）房屋产权人不明确或有争议的房屋，由征收单位报请县人民政府按相关法规作出决定，非法违规的房屋建筑不予补偿。
（五）被征收人在签约期限内不签订《房屋征收补偿协议》的，由征收单位报请县人民政府按照征收补偿方案作出补偿决定，对于该决定不服的，可以先向清远市人民政府申请复议，对复议决定不服的，再向清远市中级人民法院提起诉讼；也可以直接向清远市中级人民法院提起诉讼；被征收人在法定期限内（申请行政复议期限60日内，提起行政诉讼期限为6个月内）不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由作出征收决定的县人民政府依法申请人民法院强制执行。
（六）本方案未尽事宜，按现行相关法律法规的规定执行，本方案由连山壮族瑶族自治县住房和城乡建设管理局负责解释。

附件：1.连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程用地地

上房屋征收范围图
2.连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程项目

拟征收户名单
3.清远连山原公路局养护站规划方案项目建筑概念

方案设计
附件1 连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程用地地上房屋征收范围图
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附件2 连山壮族瑶族自治县职业技术学校提升工程项目拟征收户名单

	序号
	住户姓名
	被征收房屋地址
	备注

	1
	韦留布
	旧人医大院内
	

	2
	赵广
	旧人医大院内
	

	3
	温扬德
	旧人医大院内
	

	4
	吴静丽
	旧人医大院内
	房产证户主为：蒙学河

	5
	李有梅
	旧人医大院内
	房产证户主为：蒋元参

	6
	聂秀芳
	旧人医大院内
	房产证户主为：蒋振铎

	7
	郭玲娜
	旧人医大院内
	

	8
	彭丽娜
	旧人医大院内
	

	9
	覃文豪
	旧人医大院内
	

	10
	成仲义
	旧人医大院内
	

	11
	韦清
	旧人医大院内
	

	12
	韩惠奎
	旧人医大院内
	

	13
	覃秀英
	旧人医大院内
	

	14
	郑辉
	旧人医大院内
	

	15
	李沾寿
	旧人医大院内
	

	16
	冀国华
	旧人医大院内
	已赠予其孙冀永茳

	17
	何福莲
	旧人医大院内
	

	18
	邵香兰
	旧人医大院内
	

	19
	李其芳
	旧人医大院内
	

	20
	罗志光
	旧人医大院内
	

	21
	龚善和
	旧人医大院内
	

	22
	梁立发
	旧人医大院内
	

	23
	卢德厚
	旧人医大院内
	

	24
	黄鼎寅
	旧人医大院内
	

	25
	陆如威
	旧人医大院内
	

	26
	黄钜新
	旧人医大院内
	

	27
	陶泳
	旧人医大院内
	

	28
	韦妹丙
	旧人医大院内
	

	29
	李阳高
	旧人医大院内
	

	30
	何昌炽
	旧人医大院内
	

	31
	杨秀安
	旧人医大院内
	

	32
	黄伟旗
	旧人医大院内
	

	33
	岳汉钿
	旧人医大院内
	

	34
	李福莲
	旧人医大院内
	

	35
	黎用妹
	旧人医大院内
	

	36
	岳美芬
	旧人医大院内
	

	37
	黎昌辉
	旧人医大院内
	

	38
	文艳
	旧人医大院内
	

	39
	周带英
	旧人医大院内
	

	40
	王世财
	旧人医大院内
	

	41
	李怀军
	旧人医大院内
	

	42
	尹星
	旧人医大院内
	

	43
	黄美成
	旧人医大院内
	

	44
	莫大庆
	旧人医大院内
	

	45
	陈和香
	旧人医大院内
	

	46
	韦雪花
	旧人医大院内
	


附件3 清远连山原公路局养护站规划方案项目建筑概念方案设计
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